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[limiz Kursunlu ilgesi smurlar1 igerisinde DSI 5. Bélge
Midiirligiiniin  sorumlulugunda yapimina devam edilen
Cankir Kizlaryolu baraji insaatinin tamamlanmasi ile birlikte
Kopiirlii koyii yerlesimi su altinda kalacagindan yeni yerlesim
yeri kurma amagh hazirlanan 1/5000 6lcekli Nazim Imar
Plan1 Revizyonu ve 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Planina
Revizyonuna ait hazirlanan teknik rapora ait komisyon
raporu.

Konu

11 Genel Meclisi 09/01/2025 Persembe giinii saat 10.30’da Meclis Baskan1 Ahmet ULUSOY *un
baskanliginda 27 iiyeli meclisimizden 25 {iyenin istirakleriyle toplandi.

[limiz Kursunlu ilgesi siirlart igerisinde DSI 5. Bolge Miidiirliigiiniin sorumlulugunda yapimia
devam edilen Cankir1 Kizlaryolu baraj1 insaatinin tamamlanmast ile birlikte Kopiirlii koyti yerlesimi su
altinda kalacagindan yeni yerlesim yeri kurma amagl hazirlanan 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani
Revizyonu ve 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Planina Revizyonuna ait hazirlanan teknik rapor
incelenmek iizere; 11 Genel Meclisinin 06.12.2024 tarih ve 181 sayili karar1 ile imar ve Bayindirlik
Komisyonuna havale edilmis olup, ¢aligmasin1 tamamlayan komisyonca hazirlanan 20.12.2024 tarih ve 15
nolu komisyon raporu okundu.

KARAR

Imar ve Bayindirlik Komisyonunca hazirlanan 20.12.2024 tarih ve 15 sayili raporda belirtildigi
lizere;

[limiz Kursunlu ilgesi sinirlart igerisinde DSI 5. Bélge Miidiirliigiiniin sorumlulugunda yapimina
devam edilen Cankir1 Kizlaryolu baraj1 insaatinin tamamlanmast ile birlikte Kopiirlii koyti yerlesimi su
altinda kalacagindan yeni yerlesim yeri kurma amagli hazirlanan 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plan
Revizyonu ve 1/1000 &lgekli Uygulama imar Planina Revizyonuna ait hazirlanan teknik raporun
incelenmesi istenilmektedir.

Imar ve Baymdirlik Komisyonu olarak dosyasinda yapilan incelemede;

Hazirlanan Imar Plani, Képiirli koyii smirlar igerisinde yaklasik 993.406,58 m? alanda
planlama yapilmis olup, Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii’ne ait olan 108 ada 299 parsel 81.3465 ha
lik alanin yaklasik 742.220,08 m? lik kismi, 108 ada 89 parselin 0.4133 ha lik alanin yaklasik 699.65
m? lik kismi, 108 ada 86 parsel 1.2633 ha lik alanin yaklasik 1173.83 m? lik kism1, 108 ada 85 parsel
0.8066 ha lik alanin yaklasik 206.11 m? lik kism1, 108 ada 81 parsel 0.2900 ha alanin yaklasik 140.61
m? lik kismi, 108 ada 80 parsel 0.2434 ha lik alanin yaklasik 142.52 m? kismi, 108 ada 79 parsel 0.3231
ha lik alanin yaklasik 111.51 m? lik kismi, 108 ada 76 parsel 1.5703 ha lik alanin yaklasik 331.44 m?
lik kismu1, 108 ada 75 parsel yaklasik 1.1688 ha lik alanin yaklasik 11.69 m? kismi, 108 ada 300 parselin
20.9011ha lik alanin yaklasik 146.090,14m2 kismi, 139 ada 28 parselin 22.4195 ha alanin yaklagik
51.360,66 m2 kismi, 136 ada 1 parselin 1.8498 ha alanin yaklasik 5.518,50 m2 lik kismi, 108 ada 301
parselin 0.1275 ha alanin tamami ve yaklasik 3.0486 ha lik tescil harici alanlar1 kapsamaktadir. 1/1000
olgekli G30-B-21-A-1-D, G30-B-21-A-1-C, G30-B-21-A-2-D, G30-B-21-A-4-A, G30-B-21-A-4-B,
G30-B-21-A-3-A, G30-B-21-A-3-B, G30-B-21-B-4-A, G30-B-21-B-4-B, G30-B-21-B-3-A, G30-B-
21-B-4-D, G30-B-21-B-4-C paftalarda ve 1/5000 olgekli G30-B-21-A, G30-B-21-B, paftalarinda
kalmaktadir.
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Devlet Su isleri (DSI) 5. Bolge Miidiirliigii sorumlulugunda yapimima devam edilen, Cankir
Kizlaryolu Baraj1 insaatinin tamamlanmasi ile birlikte Kursunlu ilgesi, Kopiirlii K&yii mevcut yerlesimi
su altinda kalacagindan yeni yerlesim yeri kurulmasi i¢in DSI 5. Bolge Miidiirliigii tarafindan imar plan
teklif edilmistir. imar Plam igerisinde yer alan &zel miilkiyet alanlarmi, DSI 5. Bolge Miidiirliigii
yetkilileri kamulastirma isleminin 5. Bolge Midiirliigii tarafindan yapilacagini so6zlii olarak
belirtmislerdir.

Séz konusu imar plani revizyonu diisiiniilen alan daha énceden 11 Genel Meclisinin 02.02.2023
tarih 16 sayili karar ile onaylanarak askiya ¢ikara kesinlesmistir. Onayli imar Planinin yapilasma
sartlar1; yaklasik 203.911,83 m? yiizdl¢iimiine sahip Konut alanlarinda Ayrik Nizam 2 Kat, Taks:0.20,
Kaks: 0.40, Minimum Ifraz: 1000 M2 dir. Imar uygulamas1 sonucu olusacak parsellerden en fazla birinin
alant minimum parsel biiyiikliigiine gore %10 oraninda eksik diizenlenebilir. Bu alanlarinda, planda
belirtilen yapilasma kosullarina uyulmak kaydi ile aile isletmeciligi seklinde pansiyon veya giiniibirlik
kullanimlar yer alabilir. Bu alanlarda entegre tesis niteliginde olmayan tarimsal ve hayvancilik amagh
yapilar (kiimes, ahir, agil, arthane, komiirliik, odunluk, samanlik, depo vb.) yapilabilir. bu durumda yap1
yiiksekligi 7 m. yi asamaz. Yoresel yagam bigiminden kaynaklanan miistemilatlar, imar mevzuatina
uygun olmak kaydiyla Yencok= 3.50 m (tek kat) olarak yapilacaktir. miistemilatlar, o parselde
yapilacak konuta ait yapinin toplam taban alaninin %25’ini gecemez. Yapilarda; cepheler sivali ve
badanal1 olacak, tag duvar seklinde ise sivasiz birakilacaktir. dogal tas malzeme ile yapilan yapilarin
cephelerinde siva ve badana aranmaz. Her cepheden goriinen kat sayisi 2 kati, yiliksekligi 6.50 m’ yi
gecmeyecektir. Yaklasik 1.800 m? yiizol¢iimiine sahip Ticaret alanlarda 3194 sayili imar Kanunu ve
ilgili yonetmeliklerde tanimli ticaret kapsamindaki kullanimlar yapilabilir. Bu tiir alanlarda sanayi
kullanimlari ile yanici, parlayici, patlayic etkisi olan depolama kullanimlar1 yer alamaz. Bu alanlarda
yapilagsma kosullari; Kaks/Emsal (E): 0.50, Yencok: 2 kat, en az ifraz sarti: 1000 m*’dir. Yaklasik
40.682,82 m? yiizolgiimiine sahip Tarim ve Hayvancilik Tesis Alanlarda yapilasma kosullari;
Kaks/Emsal (E):0.40, Yengok: 2 kat, minimum ifraz: 2000 m2 imar uygulamasi sonucu olusacak
parsellerden en fazla birinin alant minimum parsel biyiikliigline gore %10 oraninda eksik
diizenlenebilir. Bu alanlarinda, planda belirtilen yapilagma kosullarina uyulmak kayd:i ile aile
isletmeciligi seklinde tarim ve hayvancilik tesisleri ile bir ailenin barmabilecegi konut yapisi yer
alabilir. Bu alanlarda entegre tesis niteliginde olmayan tarimsal ve hayvancilik amacl yapilar (kiimes,
ahir, agil, arithane, komiirliik, odunluk, samanlik, depo vb.) yapilabilir. Bu durumda yap: yiiksekligi 7
m. yi asamaz. Yapilarda; cepheler sivali ve badanali olacak, tag duvar seklinde ise sivasiz birakilacaktir.
Dogal tas malzeme ile yapilan yapilarin cephelerinde siva ve badana aranmaz. Her cepheden goriinen
kat say1s1 2 kati, yiiksekligi 7.00 m’ yi gegmeyecektir. Yaklasik 5.168,76 m? yiizol¢iimiine sahip ilkokul
Alaninda 3194 sayili Imar Kanunu ve bu kanun dogrultusunda cikarilan ilgili yonetmeliklerde
tanimlanan egitim tesisleri (anaokulu, ilkokul) ile bunlara hizmet veren spor-sosyal tesis amacl
kullanimlar yer alabilir. Bu alanlarda yapilasma kosullari; Kaks/Emsal (E): 0.50, Yengok: 2 Kat’dir.
Yaklastk 1.800 m? yiizolgiimiine sahip Saglik Tesisleri Alaninda Bu alanlarda 3194 sayili imar Kanunu
ve bu kanun dogrultusunda ¢ikarilan ilgili yonetmeliklerde saglik tesis alanlar1 taniminda yer alan
kullanimlar yapilabilir. Bu alanlarda yapilasma kosullari; Kaks/Emsal (E): 0.50, Yengok: 2 Kat’dir.
Yaklasik 3.928,24 m? yiizolciimiine sahip Sosyal Tesis Alanlarinda 3194 sayili imar Kanunu ve bu
kanun dogrultusunda ¢ikarilan ilgili yonetmeliklerde sosyal tesis alan1 taniminda yer alan kullanimlar
ile koy konag1, muhtarlik, taziye evi vb. yapilabilir. Bu alanlarda yapilasma kosullari; Kaks/Emsal (E):
0.50, Yengok: 2 Kat’dir. Yaklasik 4.513,97 m? yiizdlgiimiine sahip Acik Spor Tesisi Alaninda 3194
sayili Imar Kanunu ve bu kanun dogrultusunda ¢ikarilan ilgili yonetmeliklerde spor tesisleri taniminda
yer alan kullanimlar yapilabilir. Bu alanlarda yapilasma kosullari; Kaks/Emsal (E): 0.20, Yengok: 2
Kat’dir. Yaklasik 2.708,50 m? yiizdl¢iimiine sahip Ibadet Alaninda (Cami) 3194 sayili Imar Kanunu
ve bu kanun dogrultusunda cikarilan ilgili yonetmeliklerde ibadet alanlari taniminda yer alan
kullanimlar yapilabilir. Bu alanlarda yapilasma kosullari; Kaks/Emsal (E): 0.50, Yengok: 2 Kat’dir.
cami alaninda yapilacak minare vb. yapilar kat yiiksekligine tabi degildir. Yaklasik 60.703,24 m?
yiizdl¢iimiine sahip Park Alaninda bu alanlarda 3194 sayili iImar Kanunu ve eki ydnetmeliklerde yer




alan yesil alanlar ile ilgili hiikkiimler gecerlidir. Yaklasik 2.065,81 m? yiiz6l¢iimiine sahip 1 adet Meydan
Alam olusturulmustur. Yaklasik 329.854,98 m? yiizdl¢iimiine sahip Rekreasyon Alanlarinda yerlesimin
acik ve yesil alan ihtiyaci basta olmak tizere, bolge i¢inde ve ¢evresinde giinii birlik kullanima yonelik;
eglence, dinlenme, piknik ihtiyaglarinin karsilanabilecegi lokanta, gazino, kahvehane, ¢ay bahgesi,
biife, otopark gibi kullanimlar ile tenis, yiizme gibi her tiir agik sportif faaliyetlerin yer alabilecegi
alanlardir. Rekreasyon alanlarinda yapilagsma kosullari; Kaks/Emsal (E): 0.03, Yengok: 1 Kat, En Az
[fraz Sart1: 5.000 M2’dir. Yaklasik 165.194,18 m? yiizél¢iimiine sahip Agaclandirilacak Alanlarda kamu
eli ile yiiriitillecek projeler i¢in uygulamaya gegilmeden 6nce devlet su isleri genel miidiirliigii (DSI)
uygun goriis alinmas1 zorunludur. Ozel miilkiyete konu alanlarda, plan hiikiimlerinin 2.4.2. maddesinde
rekreasyon alanlar1 igin belirlenen hiikiimler gegerli olacaktir. Yaklasik 4.828,84 m? yiizdl¢iimiine sahip
2 adet Teknik Altyap1 alanlar1 olusturulmustur. DSI 5.Bélge Miidiirliigii tarafindan yiiriitiilen calismalar
kapsaminda, Mahalli iskan Komisyonu tarafindan hazirlanan tutanakta, Cankir1 li, Kursunlu Ilgesi,
Kopiirlii Koyii sinirlart dahilinde 31 adet fiziksel iskan ve 143 adet hak sahibi aile ile birlikte toplam
alanda yasayan ve hak sahibi olan 174 adet aile tespit edilmistir. Imar planinda toplamda (197+17=214)
214 adet konut parselinin 17 adeti ise tarim ve hayvancilik tesis alani parseli tiretilecegi planlanmaktadir
fakat ifraz kosullarina gore maksimum 20 adet Tarim ve Hayvancilik Tesis Alani parseli
iretilebilmektedir. Toplamda konut alam1 214 adet olacak sekilde planlama yapilmistir. Planlama
alaninda 6ngoriilen niifus; 856 kisi olarak hesaplanmistir. S6z konusu alana ait imar planina esas kurum
goriislerini Devlet Su Isleri 5. Bélge Miidiirliigiince alinmistir.

Revizyon Imar plami teklifini hazirlayan Plan Miiellifi olan Sehir Plancis1 Alp ASI’ya ait olan
Cevre ve Sehircilik Bakanliginca onayli Plan Yapimi Yeterlilik Belgesinin siiresinin 19.09.2027
tarihine kadar gecerli oldugu tespit edilmistir.

Yiiriirliikteki Imar Planina yapilan Revizyonlar; Yaklasik 207.132,90 m? Yiizolgiimiine sahip
Konut alanlarinda; Bu alanlarda yapilasma kosullari; Ayrik 2 kat, TAKS:0.20, KAKS: 0.40 olarak
belirlenmistir. Bu alanlarinda, planda belirtilen yapilasma kosullarina uyulmak kaydi ile aile
isletmeciligi seklinde pansiyon veya giliniibirlik kullanimlar yer alabilir. Bu alanlarda entegre tesis
niteliginde olmayan tarimsal ve hayvancilik amacgli yapilar (kiimes, ahir, agil, arthane, komiirliik,
odunluk, samanlik, depo vb.) yapilabilir. Bu durumda yap1 ytiksekligi 7 m. yi agamaz. Ydresel yasam
biciminden kaynaklanan miistemilatlar, imar mevzuatina uygun olmak kaydiyla Yencok= 3.50 m (Tek
Kat) olarak yapilacaktir. Miistemilatlar, o parselde yapilacak konuta ait yapinin toplam taban alaninin
%25’1n1 gecemez. Her cepheden goriinen kat sayis1 2 kati, yiiksekligi 6.50 m’ yi gegmeyecektir.

Yaklagik 1.800 m? yiizdl¢iimiine sahip Ticaret alanlarinda, bu alanlarda 3194 say1li imar kanunu
ve ilgili yonetmeliklerde tanimli ticaret kapsamindaki kullanimlar yapilabilir. Bu tiir alanlarda sanayi
kullanimlari ile yanici, parlayici, patlayict etkisi olan depolama kullanimlart yer alamaz. Bu alanlarda
yapilasma kosullari; Emsal: 0.50, Yengok: 2 kat, Minimum Ifraz Sarti: 1000 m?’dir.

Yaklagik 45.844,66 m? yiizdlgiimiine sahip Tarim ve Hayvancilik Tesis Alanlarinda, bu
alanlarda yapilasma kosullari; Emsal:0.40, Yengok: 2 Kat, Bu alanlarinda, planda belirtilen yapilasma
kosullarina uyulmak kaydi ile aile isletmeciligi seklinde tarim ve hayvancilik tesisleri ile bir ailenin
barinabilecegi konut yapist yer alabilir. Bu alanlarda entegre tesis niteliginde olmayan tarimsal ve
hayvancilik amagh yapilar (kiimes, ahir, agil, arthane, komiirliikk, odunluk, samanlik, depo vb.)
yapilabilir. Bu durumda yap1 yiiksekligi 7 m. yi asamaz. Her cepheden goriinen kat sayisi 2 kati,
yiiksekligi 7.00 m’ yi gegmeyecektir.

Yaklasik 5.168,76 m? yiizolgiimiine sahip ilkokul Alaninda, bu alanlarda 3194 sayili imar
kanunu ve bu kanun dogrultusunda c¢ikarilan ilgili yonetmeliklerde tanimlanan egitim tesisleri
(anaokulu, ilkokul) ile bunlara hizmet veren spor-sosyal tesis amagh kullanimlar yer alabilir. Bu
alanlarda yapilagsma kosullart; Emsal: 0.50, Yengok: 2 Kat’dir.

Yaklastk 1.800 m? yiizol¢iimiine sahip Saglik Tesisleri Alaninda, bu alanlarda 3194 sayili imar
kanunu ve bu kanun dogrultusunda ¢ikarilan ilgili yonetmeliklerde saglik tesis alanlari taniminda yer
alan kullanimlar yapilabilir. Bu alanlarda yapilasma kosullari; Emsal: 0.50, Yengok: 2 Kat’dir.

Yaklasik 3.733,34 m? yiizdl¢iimiine sahip Sosyal Tesis Alaninda, bu alanlarda 3194 sayili imar
kanunu ve bu kanun dogrultusunda ¢ikarilan ilgili yonetmeliklerde sosyal tesis alan1 taniminda yer alan




kullanimlar ile koy konagi, muhtarlik, taziye evi vb. yapilabilir. Bu alanlarda yapilasma kosullari;
Emsal: 0.50, Yencok: 2 Kat’dir.

Yaklastk 4.708,50m? yiizol¢iimiine sahip Kapali Spor Tesisi Alani, bu alanlarda 3194 sayil1 imar
kanunu ve bu kanun dogrultusunda ¢ikarilan ilgili yonetmeliklerde spor tesisleri taniminda yer alan
kullanimlar yapilabilir. Bu alanlarda yapilagsma kosullari; Emsal: 0.20, Yencok: 2 Kat’dir.

Yaklasik 2.708,50 m? yiizdl¢iimiine sahip Cami Alani, bu alanlarda 3194 sayil1 imar Kanunu ve
bu kanun dogrultusunda ¢ikarilan ilgili yonetmeliklerde ibadet alanlar1 taniminda yer alan kullanimlar
yapilabilir. Bu alanlarda yapilagsma kosullari; Emsal: 0.50, Yengok: 2 Kat’dir. Cami alaninda yapilacak
minare vb. yapilar kat yliksekligine tabi degildir.

Yaklasik 63.727,93 m? yiizdl¢iimiine sahip Park alanlar1, bu alanlarda 3194 sayili imar kanunu
ve eki yonetmeliklerde yer alan yesil alanlar ile ilgili hiikiimler gegerlidir.

Yaklasik 298.709,21 m? yiizélgiimiine sahip Rekreasyon alanlar1 yerlesimin acik ve yesil alan
ihtiyaci basta olmak tizere, bolge icinde ve ¢evresinde giinii birlik kullanima yonelik; eglence, dinlenme,
piknik ihtiyaclarinin karsilanabilecegi lokanta, gazino, kahvehane, cay bahgesi, biife, otopark gibi
kullanimlar ile tenis, ylizme gibi her tiir agik sportif faaliyetlerin yer alabilecegi alanlardir. Rekreasyon
alanlarinda yapilasma kosullar1; Emsal: 0.03, Yencok: 1 Kat, En Az ifraz Sarti: 5.000 M2’ Dir.

Yaklasik 154.403,11 m? yiizol¢iimiine sahip Agaglandirilacak Alanlari, kamu eli ile yiiriitiilecek
projeler icin uygulamaya gecilmeden 6nce Devlet Su isleri Genel Miidiirliigii (DSI) uygun goriis
alinmasi1 zorunludur. Ozel miilkiyete konu alanlarda, plan hiikiimlerinin Rekreasyon Alanlari icin
belirlenen hiikiimler gegerli olacaktir.

Yaklasik 4.246,95 m? yiizélgiimiine sahip 4 adet Teknik Alt Yap1 Alani olusturulmustur.

Yaklasik 3.507,67 m? yiizdlgiimiine sahip 2 adet Meydan Alan1 olusturulmustur.

Planlama alaninda 6ngoriilen niifus; 609 kisi olarak hesaplanmustir.

ILGILI KANUN VE YONETMELIK MADDELERI

3194 Sayili imar Kanunu

Kamuya ait gayrimenkuller: Madde 11 — Imar planlarinda; meydan, yol, park, yesil saha,
otopark, toplu tagima istasyonu ve terminal gibi umumi hizmetlere ayrilmis yerlere rastlayan Vakiflar
Genel Midiirligiine ait gayrimenkuller ile askeri yasak bolgeler, glivenlik bolgeleri ile iilke giivenligi
ile dogrudan dogruya ilgili Tiirk Silahli Kuvvetlerine ait harekat ve savunma amagl yerler hari¢ Hazine
ve Ozel idareye ait arazi ve arsalar belediye veya valiligin teklifi, Maliye ve Glimriik Bakanliginin onay1
ile belediye ve miicavir alan sinirlari iginde belediyeye; belediye ve miicavir alan hudutlar disinda 6zel
idareye bedelsiz terk edilir ve tapu kaydi terkin edilir.

3194 Sayih imar Kanununun Planlarin hazirlanmas: ve yiiriirliige konulmas1 bashg
altindaki 8. Maddesinde;

“Belediye ve miicavir alan disinda kalan yerlerde yapilacak planlar valilik veya ilgilisince yapilir
veya yaptirilir. Valilikge uygun goriildiigii takdirde onaylanarak yiiriirliige girer. (Yeniden diizenleme
iiciincii ciimle: 12/7/2013-6495/73 md.)” denilmektedir.

5543 Sayih iskan Kanunu

Fiziksel yerlesim
MADDE 16 — (1) Kirsal alanda fiziksel yerlesimin diizenlenmesi amactyla;

¢) Nakli, toplulastirilmasi ve fiziksel yerlesim iyilestirilmesi yapilacak kdylerin imar planlarinin
yapilmasi, onaylanmasi ve bu planlara uyulmasinin saglanmasi, ayrica onaylanmis kdy imar planlarina
gore ayrilan alanlardan istekli hak sahiplerine arsa satilmast,

d) Cevrenin iklimine, sosyal ve ekonomik sartlarina, yapt malzemesi imkanlarina uygun
nitelikte konut, tarimsal isletme binalar1 ve sosyal tesislerin tiplerinin ve uygun yerlesim modellerinin
arastirtlmasi, teknik yardim niteligindeki tip projelerin hazirlanarak istekli kdy veya koyliilere
verilmesi, gerektigi hallerde kdylerde sosyal, kiiltiirel, idari, ekonomik yap1 ve tesisler ile koy i¢i
altyapilariin yapilmasi,

e) Nakil, toplulastirma ve fiziksel yerlesim iyilestirilmesi uygulamalari tamamlanan koylerde,
daha sonraki yillarda rezerv arsalardan satin alan ailelere, kendi evini yapana yardim metodu ile kredi
acilmasi, hizmetleri, imar mevzuatina uyularak hazirlanacak plan ve projelere gore yapilir veya




yaptirilir.  Gerektiginde, yonetmelikte belirtilen esas ve ustller dahilinde hak sahibi ailelere
bor¢lanmaya tabi olmak kaydiyla konut ve isletme binasi1 i¢in nakdi kredi agilir.

Bor¢landirmasiz hizmetler, harcamalar

MADDE 30 — (1) Bu Kanunun uygulanmasina iliskin olarak yapilacak; karsiliksiz iskan
yardimlari, altyapr tesisleri, sosyal, kiiltiirel, idari, ekonomik ve diger tesisler, imar planlar1 ve teknik
yardim niteligindeki tip projeler karsiliksiz olarak yapilir veya yaptirilir.

Plan Yapimmm Yiikiimlenecek Miielliflerin Yeterliligi Hakkinda Yonetmeligin, Plin
Yapacak Miielliflerde Aranacak Yeterlilik bash@: altinda;

“ Planlama alan1 gruplari

Madde 5- Yerlesme alanlar1 ve onu biitiinleyen gevreye ait alanlar igin diizenlenen her 6l¢ekteki
ve tlirdeki planlarin yapim alanlariin biiyiikliigii, plan yapimina konu olan yerlesme veya yerlesmeler
biitiinlinlin gelecekteki muhtemel niifuslarina veya niifus toplamlarina gore asagidaki planlama alani
gruplar tegkil edilmistir.

f) Plan yapim alan1 25-300 hektar aras1 olan veya gelecege ait niifus projeksiyonuna gore 10.000
ve daha az niifuslu olabilecek yerlesme ve yerlesme biitiinleri, F GRUBU olarak adlandirilir.”
denilmektedir.

Miielliflerin degerlendirilmesi

Madde 16- Bakanlik; planlama islerini yapacak miielliflerin tutulan sicillerine, is durumlarina
ve basar1 derecelerine gore degerlendirilip derecelendirilmesini yapar ve miiellifin degerlendirme
sonucunda hangi gruba giren planlama islerini yapabilecegine dair yeterlilik belgesini verir veya daha
once verilmis bulunan belgeyi yeniler.

Yeterlilik Belgesi ve belge uygulamasi

Maddel7- 16 nc1 madde uyarinca gercgeklestirilen degerlendirmeye gore miielliflere verilecek
yeterlilik belgesi; miiellifin ad1 ve soyadi, niifus kaydi 6rnegi ile 6zliik durumuna dair diger bilgilerin
yant sira, mezun oldugu yerleri, mezuniyet tarihleri ve unvani ile uzmanlik alanini belirten, ayrica hangi
grupta planlama islerini iistlenebilecegini, gegerlilik siiresini tarih de belirtip agiklayan fotografli bir
belgedir.

Mekiansal Planlar Yapim Yonetmeligi

MADDE 4 — (1) Bu Yonetmelikte gecen;

i) Nazim imar plani: Mevcut ise gevre diizeni planiin genel ilke, hedef ve kararlarina uygun
olarak, arazi pargalarinin genel kullanis bigimlerini, baslica bolge tiplerini, bolgelerin gelecekteki niifus
yogunluklarini, ¢esitli kentsel ve kirsal yerlesme alanlarinin gelisme yon ve biiyiikliikleri ile ilkelerini,
kentsel, sosyal ve teknik altyapi alanlarini, ulagim sistemlerini gostermek ve uygulama imar planlarimin
hazirlanmasina esas olmak {izere, varsa kadastral durumu islenmis olarak 1/5.000 dlgekte, biiyiiksehir
belediyelerinde 1/5000 ile 1/25.000 arasindaki her Olgekte, onayli halihazir haritalar iizerine, plan
notlar1 ve ayrintili raporuyla bir biitlin olarak hazirlanan plan,

k) Uygulama imar plani: Nazim imar plan1 ilke ve esaslarina uygun olarak yorenin kosullar1 ve
planlama alaninin genel 6zellikleri, yapinin kullanim amaci ve ihtiyaci, erisilebilirlik, stirdiiriilebilirlik
ve cevreye etkisi dikkate alinarak; yapilagsmaya iligkin yapi1 adalari, kullanimlari, yap1 nizami, bina
yiiksekligi, taban alan1 katsayisi, kat alan1 kat sayis1 veya emsal, yap1 yaklagsma mesafesi, on cephe hatti,
ifraz hatti, kademe hatti, ada ayrim ¢izgisi, tasit, yaya ve bisiklet yollari, ulasim iliskileri, parklari,
meydanlari, kentsel, sosyal ve teknik altyapr alanlarini, gerektiginde; parsel biiyiikliikleri, parsel cephesi
ve derinligi, arka cephe hatti, yol kotu ve bu kotun altindaki kat adedi, bagimsiz boliim sayist gibi
yapilasma ve uygulamaya iliskin kararlari, uygulama icin gerekli imar uygulama programlarina esas
olacak uygulama etaplarini ve diger bilgileri ayrintilar1 ile gosteren ve varsa kadastral durumu islenmis
olarak 1/1.000 dlgekte onayli halihazir haritalar {izerinde, plan notlart ve ayrintili raporuyla bir biitiin
olarak hazirlanan plant,

MADDE 5 - Mekansal kullanim tanimlar1 ve esaslari

i) Sosyal altyapi alanlari: Birey ve toplumun kiiltiirel, sosyal ve rekreatif ihtiyaglarinin
karsilanmasi ve saglikli bir ¢evre ile yagam kalitelerinin artirilmasina yonelik kamu veya 6zel sektor
tarafindan yapilan egitim, saglik, dini, kiiltiirel ve idari tesisler, agik ve kapali spor tesisleri ile park,
cocuk bahgesi, oyun alani, meydan, rekreasyon alani gibi acik ve yesil alanlara verilen genel isimdir.




Mekansal Plan Kademelenmesi ve Genel Esaslar

Mekénsal planlama kademeleri ve iliskileri

MADDE 6 — (1) Mekansal planlar kapsadiklar1 alan ve amaglar1 agisindan Mekansal Strateji
Planlar1, Cevre Diizeni Planlar1 ve Imar Planlar1 olarak hazirlanir. Buna gore planlama kademeleri, {ist
kademeden alt kademeye dogru sirasiyla; Mekansal Strateji Plani, Cevre Diizeni Plani, Nazim Imar
Plan1 ve Uygulama Imar Planindan olusur.

(2) Mekansal planlar, plan kademelenmesine uygun olarak hazirlanir. Her plan, planlar arasi
kademeli birliktelik ilkesi uyarinca yirtirliikteki iist kademe planlarin kararlarina uygun olmak, raporu
ile biitiin olusturmak ve bir alt kademedeki plan1 yonlendirmek zorundadir.

(4) Plan kademelenmesi uyarinca il biitiiniinde yapilan ¢evre diizeni planlari, yiirtirliikkteki bolge
veya havza diizeyindeki ¢evre diizeni planinin genel kararlarina aykiri olmamak kaydiyla hazirlanir.

Genel planlama esaslar

MADDE 7 - (1) Bu Yonetmelige gore hazirlanacak her tiir ve 6lgekteki mekansal planlar agagida
yer alan planlama ilke ve esaslarina, planlarin hazirlanmasi ile ilgili standartlara, gosterim tekniklerine
ve tanimlara uygun olarak yapilir:

a) Planlar, kamu yarar1 amaciyla yapilir.

b) Planlar; pafta, gosterim, plan notlar1 ve plan raporu ile bir biitiindiir.

¢) Planlar, kademesine ve 6lgegine gore ve yapilis amacinin gerektirdigi ayrint1 diizeyinde kalmak
kosuluyla alt kademedeki planlar1 yonlendirir.

¢) Ust kademe planlar, alt kademesindeki planlara mekansal nitelikte hedef koyan, yol gosteren
ve ilke belirleyen plandir.

d) Mekansal strateji planlari, ¢evre diizeni planlari ile nazim imar planlari iizerinden 6l¢ii alinarak
uygulama yapilamaz.

e) Planlar, diger kademedeki planlarin biiyiitiilmesi veya kii¢iiltiilmesi yolu ile elde edilemez.

f) Dogal, tarihi ve kiiltiirel degerlerinin koruma ve kullanma dengesinin saglanmasi esastir.

g) Yapilarin ve ¢evrenin kalitesinin artirilmasi icin planlarda gerekli sagliklastirma ile ilgili
kararlara yer verilir.

g) Planlarda afet, jeolojik ve dogal veriler esas alinir.

h) Planlarda, varsa mevcut geleneksel dokunun korunmasi esastir.

1) Ulke ve bolge diizeyinde karar gerektiren biiyiik projelerin mekansal strateji plani veya gevre
diizeni planinda degerlendirilmesi esastir.

1) Planlama siireci; arastirmalarin yapilmasi, sorunlarin ortaya konulmasi, veri ve bilgi toplama
ile 1lgili analiz agamasi; bilgilerin biraraya getirilmesi, birlestirilmesi ve sonuglarin degerlendirilmesi
ile ilgili sentez asamasi ve plan kararlarinin olusturulmasi asamalarindan olusur.

j) Planlarin hazirlanmasinda plan tiiriine gore katilim saglanmak iizere anket, kamuoyu yoklamasi
Ve arastirmast, toplanti, ¢alistay, internet ortaminda duyuru ve bilgilendirme gibi yontemler kullanilarak
kurum ve kuruluslar ile ilgili taraflarin goriislerinin alinmasi esastir.

k) Planlarin iptal edilmesi halinde, daha d6nce alinan kurum ve kurulus goriisleri ile birlikte yapilan
analiz ve sentez calismalar1 yeni plan hazirlanmasinda bu Yonetmelik kapsaminda yeniden
degerlendirilir.

1) Planlar, ¢evresinde veya bitisiginde yer alan mevcut planlar ile uyumlu hazirlanir. Korunacak
alanlarin ¢evresinde yapilan planlar ise bu alanlarin hassasiyeti dikkate alinarak hazirlanir.

m) (Ek:RG-13/3/2022-31777) Kentsel ulasim ana planin hazirlanmasina dair siiregler, 2/5/2019
tarihli ve 30762 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Ulasimda Enerji Verimliliginin Artirilmasina
[liskin Usul ve Esaslar Hakkinda Y&netmelik hiikiimlerine gore yiiriitiiliir.

MADDE 8 - Arastirma ve analiz

(1) Mekansal planlarin, plan degisiklilerinin, revizyon ve ilavelerin hazirlanmasi siirecinde,
kamu kurum ve kuruluslar1 veya plan miielliflerince planin tiirtine ve kademesine gore bu Yonetmelikte
genel basliklar halinde belirtilen konularda ilgili kurum ve kuruluslardan veri, goriis ve oneriler elde
edilerek gerekli analiz, etiit, arastirma ve ¢aligmalar yapilir.

(2) Kurum ve kuruluslar, goriislerini en gec¢ otuz giin icerisinde bildirmek zorundadir. Goriis
bildirilmesi i¢in etiit ve analiz gibi uzun siireli caligma yapilmasi gereken hallerde ilgili kamu kurum ve




kuruluglarin talebi iizerine otuz gilinii gegmemek iizere ilave siire verilir. Bu siire igerisinde goriis
bildirilmedigi takdirde plan hakkinda olumsuz bir goriisiin bulunmadig: kabul edilir.

(3) Kurum ve kuruluslarin plan yapim asamasinda plan alanina yonelik ihtiya¢ duyduklar1 egitim,
saglik, sosyal ve kiiltiirel tesis, emniyet ve glivenlik vb. hizmet alanlari ile bu alanlara iligskin standartlari
bildirmeleri esastir. Bu amagla nazim imar plan1 yapim asamasinda kurumlarin goriisii alinir.

Gosterim (lejand) teknikleri

MADDE 10 — (1) Her tiirlii mekansal plan, kendi kademesinin ve yapilis amacinin gerektirdigi
¢izim ve gosterim teknigine gore hazirlanir.

(2) Planlar, Bakanlik¢a belirlenen ve EK-1 Gosterimler bashigi altinda yer alan EK-1a Ortak
Gosterimler, EK-1b Mekansal Strateji Planlart Gosterimleri, EK-1c Cevre Diizeni Plan1 Gosterimleri,
EK-1¢ Nazim Imar Plan1 Gosterimleri, EK-1d Uygulama Imar Plan1 Gésterimleri ve EK-1e Detay
Kataloguna uygun olarak hazirlanir.

Standartlar

MADDE 11 — (1) imar planlarinin yapimi ve degisikliklerinde planlanan alanin veya bdlgenin
sartlar1 ile gelecekteki gereksinimleri géz dniinde tutularak kentsel, sosyal ve teknik altyap1 alanlarinda
bu Yonetmeligin EK-2 Tablosunda belirtilen asgari standartlara ve alan biiyiikliiklerine uyulur.

FARKLI NUFUS GRUPLARINDA ASGARI SOSYAL VE
EK-2 TABLO TEKNIiK ALTYAPI ALANLARINA ILISKIN
STANDARTLAR VE ASGARi ALAN BUYUKLUKLERI
TABLOSU
75.001- 150.001 -
NUFUS 0 - 75.000 150,000 500.000 501.000 +
GRUPLARI ALTYAPI ALANLARI Asgari Asgari Asgari Asgari
m%ki | Birim | m¥ki | Birim | m¥ki | Birim | m¥ki | Birim
si Alan si Alan si Alan si Alan
(m?) (m?) (m?) (m?)
1.500- 1.500- 1.500- 2.000-
Anaokulu 0.50 3000 0.50 3000 0.60 3.000 0.60 4.000
. 5.000- 5.000- 5.000- 5.000-
flkokul 2.00 8.000 2.00 8.000 2.00 8,000 2.00 3,000
6.000- 6.000- 6.000- 6.000-
Ortaokul 2.00 10.000 2.00 10.000 2.00 10.000 2.00 10.000
Giindiizlii Li 6.000- 6.000- 6.000- 6.000-
unduzit L1se 10.000 10.000 10.000 10.000
10.000 10.000 10.000 10.000
Yatili Lise - - - -
e _ _ 15.000 15.000 15.000 15.000
EGITIiM TESISLERI ALANI iistri
G SIS NI | Endistri 10.000 10.000 10.000 10.000
Meslek Lisesi, ) ) ) )
Cok Programl
Lise 200 25.000 200 25.000 200 25.000 200 25.000
Ozel Egitim,
Rehabilitasyon 2.000- 2.000- 2.000- 2.000-
ve Rehberlik 4.000 4.000 4.000 4.000
Merkezleri
Halk Egitim
Merkezi 3.000- 3.000- 3.000- 3.000-
Olgunlagsma 5.000 5.000 5.000 5.000
Enstitiist
Cocuk Bahgesi
. Park
iLCE SINIRLARI
ég;{LVE DAHILINDE Meydan
ALANLA YAPILAN Semt Spor 10,00 10,00 10,00 10,00
R PLANLAMALAR | Alam
DA Botanik Parki
Mesire Yeri




Rekreasyon

Hayvanat
Bahgesi

iL SINIRLARI | Kent Orman
BUTUNUNDE | Agaglandirilac
YAPILAN ak Alan 5.00 5.00 5.00 5.00
PLANLAMALAR | Fuar, Panayir
DA ve Festival
Alani
Hipodrom
Aile Saglik 750- 750- 750- 750-
Merkezi 2.000 2.000 2.000 2.000
Basamak
Saglik 3,000 3,000 3,000 3,000
Tesisleri

Unit Unit Unit Unit
bagina bagina basina basina
(110) (110) (110) (110)

Agiz ve Dis
Saglig1
Merkezi

Dogum ve
Cocuk Bakim
Evleri
SAGLIK TESIiSLERi ALANI | Devlet 1.50 1.50 1.50 1.60
Hastaneleri Yatak Yatak Yatak Yatak
Ihtisas/Egitim basina basina basina basina
ve Arastirma (130) (130) (130) (130)
Hastaneleri m? m? m? m?
Fizik Tedavi
ve
Rehabilitasyon
Hastaneleri

Yatak Yatak Yatak Yatak

Saglik basina basina basina basina

Kampiisleri (220) (220) (220) (220)
2 2 2 2

SOSYAL ve KULTUREL TESIiSLER ALANI 0.75 1.00 1.25 1.50

Kiiciik ibadet
yeri

Orta ibadet
IBADET YERI yeri 0.50
Biiyiik ibadet
yeri ve 10,000 10,000 15,000 15,000
kiilliyesi

1,000 1,000 1,000 1,000

2,500 2,500 2,500 2,500

0.50 0.75 0.75

TEKNIK ALTYAPI (Yol ve Otopark haric) 1.00 1.25 1.50 2.00

Yiiriime mesafeleri

MADDE 12 — (1) Imar planlarinda yiiriime mesafeleri; egitim, saglik ile yesil alanlarin hizmet
etki alanindaki niifusun erisme mesafesi topografya, yapilagsma, yogunluk, mevcut doku, dogal ve yapay
esikler dikkate alinarak planlanir. Bu fikrada belirtilen hususlar uygun olmasi halinde ikinci ve {ligiincli
fikralardaki asgari yiiriime mesafelerine uyulur.

(2) Imar planlarinda; cocuk bahgesi, oyun alani, agik semt spor alani, aile saglik merkezi, kres,
anaokulu ve ilkokul fonksiyonlar takriben 500 metre, ortaokullar takriben 1.000 metre, liseler ise
takriben 2.500 metre mesafe dikkate alinarak yaya olarak ulagilmasi gereken hizmet etki alaninda
planlanabilir.




(3) Ayrica imar planlarinda; dini tesislerden kii¢iik cami takriben 250 metre, orta (semt) cami
takriben 400 metre mesafe dikkate alinarak yaya olarak ulagilmasi gereken hizmet etki alaninda
planlanabilir. Mescitler ise yerlesik veya hareketli niifusa gore takriben 150 metre hizmet etki alaninda
yapilabilir.

(4) Briit niifus yogunlugu 100 kisi/ha ve daha az olan yerlesim bolgelerinde, dagimik kirsal
nitelikli yerlesmelerde veya yerlesik alanlarda uygun biiyiikliik ve nitelikte alan bulunamamasi halinde
veya bu fonksiyonlara ulasimi zorlastiran dogal ya da yapay esikler olmasi nedeniyle yiirlime mesafeleri
artirilabilir.

Imar plam ilkeleri

MADDE 21 — (1) Imar planlari, varsa kadastral durum islenmis, en son onayl1 halihazir haritalar
tizerine ¢izilir. Kiy1 alanlarinda yapilan imar planlarinda onayli kiyr kenar ¢izgisinin paftalarda
gosterilmesi zorunludur.

(2) Nazim ve uygulama imar planlar1 gerekli goriilmesi halinde es zamanli olarak hazirlanabilir.
Nazim imar planm kesinlesmeden uygulama imar plani onaylanamaz. Ancak, onay vyetkisinin ayni
idarede bulunmasi halinde nazim ve uygulama imar planlar1 es zamanl olarak onaylanabilir.

(4) Imar planlarinin, yeterliligi haiz miiellifler tarafindan kanun ve yonetmelik hiikiimlerine gore
gerekli teknik arastirmalar yapilarak hazirlanmasi zorunludur.

(6) Onayli jeolojik-jeoteknik veya mikro bolgeleme etiit raporu bulunmayan alanlarda imar
planlar1 hazirlanamaz.

(7) Imar planina esas onayli jeolojik-jeoteknik etiit veya mikro bdlgeleme raporlarindaki
yerlesime uygunluk durumu haritalarina uyulmasi zorunludur. imar planlarinin hazirlanmasinda, varsa
oncelikle mikro bolgeleme etiitleri, yoksa yerlesim alaninin planlanmasina yonelik uygun jeolojik-
jeoteknik etiitler kullanilir.

Imar plani revizyonu ve ilaveleri

MADDE 25 — (1) imar planlarmin ihtiyaca cevap vermedigi veya uygulamasinin miimkiin
olmadigi durumlar ile iist kademe plan kararlarina uygunlugunun saglanmasi amaciyla planin
tamaminin veya plan ana kararlarini etkileyecek bir kisminin yenilenmesi i¢in bu Yonetmelikte
belirtilen ilke, esas ve standartlara uygun olarak imar planlarinda revizyon yapilir.

(2) Imar planlarini ihtiyaca cevap vermedigi durumlarda, mevcut plana bitisik ve mevcut planin
genel arazi kullanim kararlar ile stireklilik, biitiinliik ve uyum saglayacak bi¢cimde, bu Y onetmelikte
belirtilen ilke, esas ve standartlara uygun olarak ilave imar plani yapilabilir.

Imar plam degisiklikleri

MADDE 26 — (1) Imar plan1 degisikligi; plan ana kararlarin, siirekliligini, biitiinliigiinii, sosyal
ve teknik altyapr dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarar1 amacl, teknik ve nesnel gerekgelere
dayanilarak yapilir.

(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapr hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir. Yiiriirliikteki
imar planlarinda ongoriilen sosyal ve teknik altyapi standartlarini diistiren plan degisikligi yapilamaz.

(3) Imar planlarinda bulunan sosyal ve teknik altyapi alanlarmin kaldirilmast, kiigiiltiilmesi veya
yerinin degistirilmesine dair plan degisiklikleri zorunluluk olmadik¢a yapilmaz. Zorunlu hallerde boyle
bir degisiklik yapilabilmesi i¢in:

a) Imar planindaki durumu degisecek olan sosyal ve teknik altyapr alanindaki tesisi
gerceklestirecek ilgili yatirimer Bakanlik veya kuruluglarin goriisti alinir.

b) Imar planinda yer alan yol harig sosyal ve teknik altyapi alanlarmnin ve kamuya ait sosyal ve
kiiltiirel tesis alanlarmin kaldirilabilmesi veya kiigiiltiilmesi ancak bu tesislerin hitap ettigi hizmet etki
alan1 i¢inde esdeger yeni bir alanin ayrilmasi suretiyle yapilabilir. Esdeger alanin ayrilmasinda
yiizol¢glimii ve konum 06zellikleri korunur. Bu alanlarin yerinin degistirilmesinde, mevcut plandaki
hizmet etki alanina gore ayni uygulama etabi veya bolge iginde kalmasi, yaya erisim mesafelerinin
dikkate alinmasi ve yeni tespit edilen alanin tesisin yapilmasina miisait olmas1 zorunludur.

¢) Diizenleme ortaklik payindan elde edilen alanlarin yiizélgiimleri toplaminin altina diisiilmemek
kaydiyla, plan degisikligi ile kaldirilan yol alanlarinin miktarlari, diizenleme ortaklik payindan
olusturulan park, cocuk bahgesi, meydan gibi acik ve yesil alanlarda kullanilabilir. Ancak yol harig




diizenleme ortaklik payina tabi bir kullanimin kamu ortaklik payina tabi bir kullanima doniistiiriilmek
istenilmesi halinde, diizenleme ortaklik payina tabi alanin hizmet edecegi etki alaninda esdeger bir alan
ayrilir.

(4) Kat adedi veya bina yiiksekligini artiran imar plan1 degisiklikleri, yorenin yerlesim 6zellikleri,
dokusu ve kimligi dikkate alinmak suretiyle, sehrin veya alanin yakin ¢evresinin siliieti, yapilarin
giinese gore cephesi ve yonlenmesi 6zelliklerini olumsuz yonde etkilememesi esas alinarak yapilir.

(5) Imar planinda verilmis olan insaat emsalinin, kat adedinin, ifraz sartlarinin degistirilmesi
sonucu niifus yogunlugunun artirtlmasina dair imar plani degisikliklerinde:

a) Artan niifusun ihtiyaci olan sosyal ve teknik altyapi alanlar1 standartlara uygun olarak plan
degisikligine konu alana hizmet vermek iizere ayrilir.

b) Niifus yogunluguna bagli olmaksizin, kat adedinin artirilmasinin istenmesi durumunda;
Onerilecek kat adetlerinin tayininde asagidaki formiile gére bulunacak biitiin yollardaki karsilikli bina
cepheleri arasindaki asgari uzaklik saglanacaktir.

K=[(Y1+Y2)/2] +7,00m

Yukaridaki formiilde;

K = Karsilikl1 bina cepheleri arasindaki mesafe (metre),

Y1 = Yolun bir cephesine onerilecek yapinin yiiksekligi,

Y2 = Yolun diger cephesinde 6nerilecek yapinin yiiksekligini,

ifade eder.

c¢) Parsellerin birlestirilmesi ve yap1 diizeni degisikligi iceren, kat adedinin artirilmasina yonelik
uygulama imar plan1 degisikliklerinde de yukaridaki formiile uyulmasi esastir.

(6) Imar planinda gosterilen yollarin genisletme, daraltma ve giizergahma ait imar plani
degisikliklerinde:

a) Devamlilig1 olan bir yolun belli bir kesimde serit sayis1 azaltilamaz ve daraltilamaz.

b) Yollarin kaydirilmasinda, miilkiyet ve yapilasma durumu dikkate alinir.

¢) Imar planlarindaki gelisme alanlarinda gecis amach 3,00 metreden dar yaya yolu, 10,00
metreden dar trafik yolu agilamaz; yerlesik alanlarda miilkiyet ve yapilagma durumlarinin elverdigi
o6l¢iide yukaridaki standartlara uyulur. Ancak parseller 7,00 metreden dar yollardan mahre¢ alamaz.

¢) Imar plan1 degisikligi ile tasit geri doniis kurbu olmayan ¢ikmaz yol ihdas edilemez.

d) imar planlarinda Karayollar1 Genel Miidiirliigiiniin sorumlulugunda olan karayollarinda
yapilacak her tiirlii degisiklikte bu Kurulustan alinacak goriise uyulur.

e) Plan alanindaki trafik hacimleri ile yeni getirilen kullanimlarin trafik iiretme ve trafik ¢ekme
hacimleri dikkate alinarak yol ve kaldirim genislikleri belirlenir.

(7) Yogunluk artiran veya kentsel ulasim sistemini etkileyen imar plan degisikliklerinde, kentsel
teknik altyapiya yonelik etkilerin belirlenmesi ve gerekli dnlemlerin alinmasi amaciyla ayrica kentsel
teknik altyapi etki degerlendirmesi raporu, analizi hazirlanir veya hazirlatilir.

Planlarin sunulmasi

MADDE 31 — (4) Imar plan teklifleri, planin kapsadigi alanin maliki veya maliklerinin yasal
vekilleri tarafindan sunulabilir. ..

Planlarin izlenmesi ve incelenmesi

MADDE 35 — (1) Planlarin, iist kademe planlara, bu Yonetmelige ve imar mevzuatina
uygunlugunun saglanmasi plani yapan ve onaylayan idarelerin sorumlulugundadir. Belediye ve miicavir
alan sinirlar1 iginde belediyelerce, disinda il 6zel idarelerince onaylanan her tiir ve 6lgekteki mekansal
planlarm; {ist kademe planlara, 3194 sayili imar Kanunu ve bu Yonetmelige uygunlugunu izleme ve
inceleme islerini Bakanlik yiiriitiir.

Idarenin ve miiellifin yiikiimliiliikleri

MADDE 36 — (1) Idare ve plan miielliflerinin her tiir ve 6lcekteki plan yapiminda bu
Yonetmelige uymast zorunlu olup, planlarda bu Yonetmelikte yer alan hiikiimlere aykir1 kararlar
getirilemez.




Planh Alanlar imar Yonetmeligi
Parsel biiyiikliikleri
MADDE 6 -

(2) Parsel genislikleri;

a) Konut ve ticaret bolgelerinde:

1) 4 kata kadar (4 kat dahil) insaata miisait yerlerde:

Bitisik nizamda: 6.00 metreden,

Blok baglarinda: Yan bah¢e mesafesi 6.00 metreden,

Ayrik nizamda: Yan bahg¢e mesafeleri toplam1 + (6.00) metreden,

az olamaz.

2) 9 kata kadar (9 kat dahil) insaata miisait yerlerde:

Bitisik nizamda: (9.00) metreden,

Blok baslarinda: Yan bahge mesafeleri toplami + (9.00) metreden,
Ayrik nizamda: Yan bah¢e mesafeleri toplami + (9.00) metreden,

az olamaz.

3) 10 veya daha fazla katli insaata miisait yerlerde:

Bitisik nizamda: (12.00) metreden,

Blok baslarinda: Yan bah¢e mesafesi + (12.00) metreden,

Ayrik nizamda: Yan bahce mesafeleri toplami + (12.00) metreden,
az olamaz.

b) Yalniz 1 kath diikkkan yapilacak ticaret ve kiiglik sanayi bolgelerinde:
1) Bitisik nizamda: (5.00) metreden,

2) Blok baslarinda: Yan bahg¢e mesafesi + (5.00) metreden,

3) Ayrik nizamda: Yan bahge mesafeleri toplami1 + (5.00) metreden,
az olamaz.

¢) Sanayi bolgelerinde, 30.00 metreden az olamaz.

¢) Akaryakit istasyonlarinda 40.00 metreden az olamaz.

d) Konut dis1 kentsel ¢alisma alanlarinda, 40.00 metreden az olamaz.
e) Bu fikradaki oOlgiilerin tespitinde, kose basina rastlayan parsellerde yol tarafindaki yan bahge

yerine, o yol icin tayin edilmis 6n bah¢ce mesafesi alinir.

(3) Parsel derinlikleri:
a) Konut ve ticaret bolgelerinde:
1) On bahgesiz nizamda: (13.00) metreden,
2) On bahgeli nizamda: On bahge mesafesi + (13.00) metreden,
az olamaz.
b) Ticaret bolgelerinde (Yalniz 1 kath diikkan yapilmas1 halinde):
1) On bahgesiz nizamda: (5.00) metreden,
2) On bahgeli nizamda: On bahce mesafesi + (5.00) metreden,
az olamaz.
¢) Kiigiik sanayi bolgelerinde:
1) On bahgesiz nizamda: (6.00) metreden,
2) On bahgeli nizamda: On bahce mesafesi + (6.00) metreden,




az olamaz.

¢) Sanayi bolgelerinde, 30.00 metreden az olamaz.

d) Akaryakit Istasyonlarinda 40.00 metreden az olamaz.

e) Konut dis1 kentsel caligma alanlarinda, 40.00 metreden az olamaz.

(4) Parsel alanlar1, konut dis1 kentsel ¢alismalar1 alanlarinda 2000 m?’den az olamaz.

Madde 19 —

c) Park alanlari: Bu alanlarda enciimen karariyla;

1) Agik havuz/siis havuzu, agik spor ve oyun alani, genel tuvalet, pergola, kameriye,

2) 1000 m2 ve iizeri parklarda ahsap veya hafif yapt malzemelerinden yapilmak, kat adedi 1’1,
yiiksekligi 4.50 metreyi ve acik alanlar1 dahil taban alanlar1 toplamda %31, her birinin alan1 15 m2’yi
geememek kaydiyla cay bahgesi, biife, muhtarlik, giivenlik kuliibesi ile oyun alanlarina en az 10 metre
mesafede olmak ve etrafi ¢it ve benzeri ile kapatilmak kosuluyla trafo,

3) Tabii veya tesviye edilmis toprak zemin altinda kalmak {izere, agaglandirma i¢in TSE
standartlarinda dngoriilen yeterli derinlikte toprak ortiisiiniin saglanmasi kaydiyla kapali otopark,

4) 10.000 m2 tizerindeki parklarda, agik alanlar1 dahil taban alanlari, (2) numarali alt bentte
belirtilenler de dahil toplamda %3’li gegmemek iizere muvakkat yapi 6l¢iilerini asmayan mescit ile
trafik giivenligi alinarak kamuya ait 112 acil ambulans istasyonu, yapilabilir.

Planh Alanlar imar Yénetmeligi

Bahce Mesafeleri

MADDE 23-

a) On bahce ve yol kenarina rastlayan bahge mesafeleri ile kamusal alanlara komsu olan bahge
mesafeleri en az 5.00 metredir.

b) Yan bah¢e mesafesi en az 3.00 metredir.

c¢) Arka bahge mesafesi en az 3.00 metredir.

¢) (Degisik:RG-30/9/2017- 30196) (2) Yan ve arka bahge mesafeleri; tabii veya tesviye edilmis
zeminin iizerinde kalan bodrum katlar1 da dahil, dortten fazla katli binalarda 4 katin tizerindeki her kat
icin 0.50 metre artirilir. Bu hiikiim parsellerin park alanina komsu cephelerinde uygulanmaz.

Parsel biiyiikliikleri

MADDE 6 —

(2) Parsel genislikleri;

a) Konut ve ticaret bolgelerinde:

1) 4 kata kadar (4 kat dahil) insaata miisait yerlerde:

Bitisik nizamda: 6.00 metreden,

Blok baslarinda: Yan bah¢e mesafesi 6.00 metreden,

Ayrik nizamda: Yan bahce mesafeleri toplami + (6.00) metreden, az olamaz.

(3) Parsel derinlikleri:

a) Konut ve ticaret bolgelerinde:

1) On bahgesiz nizamda: (13.00) metreden,

2) On bahgeli nizamda: On bahge mesafesi + (13.00) metreden, az olamaz.

Arazi ve Arsa Diizenlemeleri Hakkinda Yonetmelik
Amac
MADDE 1 — (1) Bu Yénetmeligin amaci; 3/5/1985 tarihli ve 3194 sayili Imar Kanununa gore
yapilacak arazi ve arsa dilizenlemesinin, nerelerde ve ne sekilde uygulanacagi ve bununla ilgili diger
kavram ve hususlara agiklik getirmektir.




Kapsam

MADDE 2 - (1) Bu Yonetmelik, belediye ve miicavir alan simirlar1 ile bu smnirlar disinda
diizenlenmis uygulama imar plani alanlar1 i¢indeki binali veya binasiz arazi ve arsa diizenlemelerini
kapsar.

Dayanak

MADDE 3 — (1) Bu Yénetmelik, 3/5/1985 tarihli ve 3194 sayili Imar Kanununun 13 iincii ve 18
inci maddeleri ile 44 iincii maddesinin birinci fikrasinin (c) bendine dayanilarak hazirlanmistir.

Parselasyon planlarinin yapim ve dagitim esaslari

MADDE 17 — (1) Imar parsellerinin olusturulmasi ve dagitiminda asagidaki esaslar dikkate almnr:

(4) Belediye hizmet alani, semt spor alani, belediye kres alani, pazar yeri, sehir i¢i toplu tagima
istasyonlar1 ve duraklari, tescile konu otoparklar, agaclandirilacak alan, rekreasyon alani, mesire alani,
mezarlik alan1 ve belediyelerin hizmet verdigi diger alanlar belediyesi adina, kalan alanlar Hazine adina
tescil edilir. Belediyesi adina tescil edilecek alanlarin biiyiiksehir belediyesi sinirlari igerisinde kalmasi
halinde, Biiyliksehir Belediyesi Kanununda belirtilen; biiyiiksehir belediyelerinin gorev ve yetki
sahalar1 igerisinde kalan alanlarla, sehrin biitlinline hizmet eden sosyal donati alanlar1 biiyiiksehir
belediyesi adina, diger alanlar il¢e belediyeleri adina tescil olunur...

SONUC
S6z konusu imar plan1 dosyasinda yapilan inceleme neticesinde;

Plan Yapimini Yiikiimlenecek Miielliflerin Yeterliligi Hakkinda Yonetmeligin 5. Maddesi
geregince soz konusu alanin koy sinirlari igerisinde yer almasi, toplam planlama alaninin yaklasik 99,34
hektar olmast nedeniyle en az F Grubu yeterlilik belgesine sahip miiellif tarafindan
hazirlanabilmektedir. Plan miiellifinin karne grubu E oldugundan plan hazirlanmasinda sakinca
bulunmadigi,

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 4. maddesinde tanimlandig tizere imar planlari varsa
kadastral durumu islenmis olarak, onayli halihazir haritalar izerinde, plan notlar1 ve ayrintili raporuyla
bir biitiin olarak hazirlanan planlar olarak tanimlanmigtir. Hazirlanan imar plan1 dosyasinda planlarin
onayli halihazir lizerine, plan notlar1 ve raporuyla birlikte hazirlandigi,

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 8. Maddesinde belirtildigi tizere ilgili kurum ve
kuruluglardan veri, goriis ve oneriler elde edilerek gerekli analiz, etiit, arastirma ve calismalar yapilmasi
gerekmekte olup, alana iliskin kurum goriislerinde belirtilen hususlar imar planina yansitildig ve alana
ait jeolojik-jeoteknik etiit raporunun hazirlandigi,

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 21. maddesinin 2. fikrasinda belirtildigi tizere nazim
imar plant onaylanip kesinlesmeden uygulama imar plani onaylanamamaktadir. Ancak nazim ve
uygulama imar planlarinin onay yetkisinin il Ozel Idaresi biinyesinde yer almasindan dolay1 nazim imar
planinda hazirlanmas1 durumunda imar planlar1 es zamanli olarak onaylanabilecegi,

Kamu yatirim projesi olarak, mevcut Kopiirli Koyl yerlesim alani iizerinde, yapilmasi
planlanan Cankir1 Kizlaryolu Baraji sonrasinda kdyiin baraj altinda kalmasindan dolay1, DSI tarafindan
yeni yerlesim alan1 kurulmasina yonelik yapilan imar plami igerisindeki yerlesim alanlarinin
kurulmasindaki maliyetlerin azaltilmasi i¢in imar planinda yerlesim alanlarinda revizyon yapilarak,
kamu kaynaklariin verimli bir sekilde kullanilmas1 amaglandigi,

Imar plani revizyon kararlarinin biiyiik gogunlugunda, Mekansal Planlar Yapim Y 6netmeliginde
belirtilen sosyal ve teknik altyapi standartlarina uygun olarak yapildigi,




Hazirlanan imar planlarinin Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi ekinde yer alan gosterim
teknikleri dikkate alinarak hazirlandigi goriilmiis olup,

[limiz Kursunlu ilgesi sinirlart icerisinde DSI 5. Bélge Miidiirliigiiniin sorumlulugunda yapimina
devam edilen Cankir1 Kizlaryolu baraji1 ingaatinin tamamlanmasi ile birlikte Kopiirlii kdyii yerlesimi su
altinda kalacagindan yeni yerlesim yeri kurma amagcli hazirlanan 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plam
Revizyonu ve 1/1000 6lgekli Uygulama imar Planina Revizyonuna ait hazirlanan 13.12.2024 tarihli
komisyon raporun kabuliine; geregi i¢in Il Ozel idaresi Cevre Koruma ve Kontrol Miidiirliigiine karar
orneginden bir adedinin gonderilmesine 09.01.2025 tarihli toplantida mevcudun oy birligi ile karar
verildi.
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